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VD HAR ORDET

Mojligheter och utveckling

i de vastra stadsdelarna

Genom samarbeten med olika aktorer bidrar vi till stadens tillvéaxt och
sociala hallbarhet. Fran skapandet av Vasterporten Arena till okat antal
praktikanter, har vi ett starkt fokus pa att ge manniskor nya méjligheter
och bidra till ett mer sammanhéllet och attraktivt Orebro.

Visterporten ir en viktig del av koncernen
OrebroBostider. Uppdraget ir att skapa nya
arbetsplatser, arbetstillfillen och métesplatser
i Orebros vistra stadsdelar, tillsammans med
andra aktorer. Ett viktigt uppdrag for fortsate
utveckling av Orebro. Tillsammans gor vi det
mojligt for minniskor, organisationer och for-
eningar att métas och utvecklas, vilket i sin tur
skapar méjligheter till nya arbetstillféllen som
i sin tur ger minniskor nya mojligheter. Social
hallbarhet ir en viktig del av vart uppdrag och
nir vi lyckas kan vi bidra till att gora skillnad
for enskilda individer och for staden.

Ett spinnande exempel pd detta ir att Vis-
terporten under hdsten 2023 kopte Casa De
Padels lokaler pa Boglundsingen. Under 2024
har vi arbetat med utvecklingen av den tillsam-
mans med den nya hyresgisten, Orebro Lins
Fotbollférbund. I den tidigare padelhallen ska
det bli en anldggning for fotboll inomhus — Vis-
terporten Arena. Orebro Lins Fotbollforbund
har tecknat ett avtal med Visterporten och nu
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skapas majligheten att spela fotboll inne dret
runt. Fler barn och unga fir dirmed tillgang
till meningsfulla fritidsaktiviteter. Vi tror ocksa
att en dkad rérelse i hela var stad bidrar till att
bygga attraktiva stadsdelar och ett mer socialt
sammanhillet Orebro.

Under 2025 &kar vi antalet praktikanter i
hela koncernen med Visterporten som huvud-
ansvariga for praktikanterna. Vir forhoppning
ar att fler ménniskor far vidareutveckla sina
kompetenser som gor att de kan gi vidare till en
utbildning eller ett jobb. Dirigenom bidrar vi
till ate skapa framtidstro.

Det kinns fantastiske att vi pa detta sitt kan
hjilpa fler minniskor i Orebro att fa chansen
och jag kdnner bide glidje och stolthet dver allc
bra vi gor tillsammans!

Petra Karlsson Ekstrom,
vd OvebroBostiider AB
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HALLBARHETSARBETE

——Nyinomhusarenastarker

fotbollen och Vivalla"

Vasterporten omvandlar padelhallen "Casa de padel” till en inomhushall for fotboll i
samarbete med Orebro Lans Fotbollférbund. Arenan ska bli en métesplats f6r spelaréi
hela Orebro och bidra till Vivallas utveckling. Invigning planeras varen 2025.

2023 kopte Visterporten padelhallen ”Casa de
padel” pa Boglundsingen. Ambitionen ir att
fylla den med verksamhet som bidrar pa ett
positivt sitt till den nirbeligna stadsdelen Vival-
las utveckling, och till att Vivalla tas bort frin
polisens lista over sirskilt utsatta omraden till
2027. Nu har Visterporten tecknat ett hyresavtal
med Orebro Lins Fotbollfsrbund och tillsam-
mans skapar man en inomhushall f6r fotboll.

Arenan bidrar med mgjlighet till att spela
fotboll inomhus och kommer att vara till nytta
for fler 4n bara de nirboende. Malet ir att féren-
ingar och spelare fran hela Orebro ska vilja spela
hir, att arenan blir en métesplats 6ver stadsdels-
granser. Genom idrotten kan man pa ett natur-
lige sitt ge ungdomar och barn tillfille ate f3 lira
kinna andra.

— Vi p Visterporten vill stirka Orebros
vistra stadsdelar, tillsammans med hyresgisterna.
Det hiir avtalet 4r ett steg i ritt riktning i arbetet
att mota utmaningar i stadsdelarna. Avtalet sléts
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dagen innan julledigheten, vilket kiindes vildigt
bra efter en ling tid av forberedelser och dis-
kussioner. Malet 4r att arenan ska invigas i maj
2025, siger David Gelinder, verksamhetsutveck-
lare pa Visterporten.

Ett lyft for alla fotbollsféreningar

I arenan skapas tvd 5 mot 5-planer samt en liten
7 mot 7-plan. De barn och unga som spelar

hir kommer att vara mellan sex och tretton ar
ungefir, men dven ildre ungdomar och elitlag
kan trina hir.

— Viir jitteglada 6ver den hir satsningen
och méjligheten att kunna spela och trina fot-
boll inomhus. Ett jittelyft for alla fotbollsforen-
ingar i Orebro lin att, oavsett vider, kunna spela
under bra forutsittningar och pa ett underlag
med vildigt goda spelegenskaper, siger Bjorn
Aurell, kanslichef pi Orebro Lins Fotbollsfor-
bund.

— Det ir vildigt rolige att fi Orebro Lins

Fotbollférbund som hyresgist och att det genom
det socialsmarta hyresavtalet tillférs viktiga soci-
ala virden pd olika sitt. Genom aktiviteterna

i anldggningen far fler barn och unga tillging

till meningsfulla fritidsaktiviteter och en 6kad
rorelse i staden bidrar ocksé till mer attraktiva
stadsdelar och ett socialt sammanhillet Orebro,
siger Annsofie Erlingmark, gruppchef forvalt-
ning, pa Visterporten.

Oppnartill varen

Arbetet med att iordningsstilla anliggningen ir i
full ging — ny belysning, ventilation, maleriarbe-
ten och andra anpassningar.

— Vi vill gora Visterporten Arena si bra som
mojligt. Vi har exempelvis varit noga med att
bestilla konstgrismattan i samrad med Svenska
Fotbollférbundets anliggningsansvarig for att
erhlla sd bra spelegenskaper som méjligt. Vi
for ocksd samtal med en annan spinnande aktor
pa ovriga ytor, men dar 4r vi dnnu inte rikeigt i

“Vi vill géra Véasterporten Arena
sa bra som mgjligt. "

Annsofie Erlingmark
Gruppchef férvaltning

hamn, siger Annsofie Erlingmark.

Orebro Lins Fotbollfsrbund smygstartar
uthyrningen under varen, men riknar med att
anlidggningen kommer till sin fulla ritt i bérjan
av hésten da utomhussisongen avtar.

— Foreningar, skolor med fotbollsprofiler
och andra intresserade har redan bérjat hora
av sig, si det 4r roligt att det finns intresse.
Anliggningen dr framfor allt dill f6r barn- och
ungdomsfotboll, men pé lediga tider finns alla
mojligheter for skolor, daglediga eller andra att
boka planerna, siger Bjorn Aurell.
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HALLBARHETSARBETE

VOXvardar - en lyckad
satsning som vaxer

Sedan 2021 har omradesvardar bidragit till okad trygghet
och minskad skadegorelse. Nu tar Vasterporten 6ver
finansieringen och planerar att utdka satsningen.

Viren 2021 genomférdes en provsatsning med
omrédesvirdar i Varberga och Oxhagen, med
anledning av en 6kad otrygghet. Virdarna anstill-
des av Visterporten i samverkan med OBO och
Orebro kommun. Man sig ett behov av vuxna
som kunde cirkulera i omriden dir manga
minniskor samlas, for att sprida trygghet, skapa
relationer och erbjuda aktiviteter. Mitningar visar
att arbetet har bidragit till flera positiva resultat.
Skadegorelsen har minskat, stadsdelarna upplevs
lugnare och mycket talar for att virdarna har haft
en positiv inverkan pa barn och ungdomar som
de har byggt en relation med.

Orebro kommun var med och finansierade
virdarna fram till sommaren 2024, men nu tar
Visterporten hela kostnaden sjilva for ate siker-
stilla att verksamheten fortsitter. Framat kommer
man att arbeta for extern/delad finansiering pa
nytt.

— Planerna framit ir att utoka verksamheten.
Var forhoppning ar att virdarnas arbetssitt och
trygghetsskapande nirvaro kan inféras i fler
omréden, siger Ted Hallmark, gruppchef pd
Visterporten.
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Byggt relationer 6ver tid

Nu arbetar bdde Daniel Mushitu och Mohamad
El-Jawad heltid som omrédesvirdar i Varberga
och Oxhagen, och de ser positivt pd framtiden:

— Nu kan vi bérja skorda frukterna av de frén
vi sdtt — relationerna vi byggt upp under ling
tid. Vi verkar som vuxna mentorer pa skolor och
fritidsgardar. Det har varit utmanande bitvis efter-
som just relationer kriver langsiktighet, berittar
Mohamad.

Sedan 2024 4r man tv4 fast anstillda omré-
desvirdar hir, men det finns ocksa team med
timanstéllda. P4 loven ir det extra mycket perso-
nal, da dr det bemannat sju dagar i veckan.

— Barnen och ungdomarna ir vart huvudfo-
kus, siger Ted, men vart uppdrag ger synergief-
fekeer. Vi finns dir som goda forebilder, vilket i
sin tur skapar storre trygghet dir vi verkar.

— Vi méter manga forildrar med en skepsis
mot myndighetspersoner, men nir de ser sina
barn ty sig till oss vagar forildrarna ocksé ta kon-
takt. Det leder till att manniskor fér hjilp med
saker de inte hade fatt hjilp med annars, siger
Mohamad. Vi kdnner att vi bidrar med ndgot vik-
tigt pA manga olika plan.

!
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HALLBARHETSARBETE

En skolgard som inbjuder
till lek och larande

| Vivalla pagér en stor féréndring av Vivallaskolans skolgard.

Den traditionella skolgarden blir ett mer varierat och inspirerande
skolgardslandskap - skapat for lek, larande och kreativitet. Elever
och larare armed och formar projektet fran start.

— Skolgarden ir en viktig del av Vivalla, att se
dver miljon och attraktiviteten hir tror vi lyfter
hela omridet. Goda méotesplatser ligger hogt
upp péd Visterportens agenda och vi tror att
skolgardens fornyelse och utformning bidrar till
detta, siger Annsofie Erlingmark, gruppchef for-
valtning, Visterporten.

Projektet inleddes 2023, men att bygga om
en skolgird handlar om mer 4n att bara stilla dit
nya lekredskap. Det krivs en plan dir barnens
behov och skolans pedagogiska mal vigs in.

Elever och lérare deltar i utformningen
Anna Maria Hellner, som ir projektutvecklare
inom mark pa OBO och projektledare for skol-
gardsomvandlingen, betonar vikten av samarbete
med skolan:

— Det dr A och O att skolan kinner att de
kan anvinda garden i undervisningen.

Dirfor har en referensgrupp med tio ldrare
varit med i processen. Under hosten 2024 har
gruppen gjort studiebesok till olika lekmiljoer
for att samla inspiration och konkretisera idé-
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erna. I samarbete med referensgruppen har man
sedan utformat de naturpedagogiska platserna.

— Lararna fungerar som vara positiva ambas-
sadorer, siger Anna Maria.

Men barnen har férsts ocksa fatt vara med.
Under hosten har Anna Maria samarbetat med
en konstnir och barnkulturdesigner, Pontus
Johansson, som i workshops undersokt vad
barnen énskar. Genom olika praktiska uppgifter
har barnen fitt utforska vad de tycker om och
saknar pé skolgarden.

Lekmiljéer som utvecklar och utmanar
Projekeplanen har mynnat ut i ett helt skolgdrds-
landskap, dir ett viktigt mél 4r atc g bort frin
traditionella lekredskap och i stillet skapa en
levande lekmiljé. Forskning visar att det finns
ett alltfor stort sikerhetsmedvetande kring lek-
platser, vilket himmar barns utveckling.

— Barn behéver lira sig var kroppen bérjar
och slutar, lekplatser ir ofta for styrda. Manga
har enbart firdiga redskap, ofta placerade pa
gummimatta, vilket ger begrinsade méjligheter

Med kartonger som material
utforskade barnen hur stor en
koja ska vara. Ganska liten,
visade det sig.
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HALLBARHETSARBETE

“Det nya skolgardslandskapet
bygger pa en lugn och en mer
vild zon. "

Anna Maria Hellner
Projektutvecklare

till ek och rérelse, menar Anna Maria. For att ge skugga varma sommardagar plante-
Den nya skolgirden kommer att ha en ras fler trid och vixter pa girden, i det arbetet
blandning av naturliga material som stockar kommer barnen att i vara delaktiga. Dagvatten
och stenar, utrustning av olika svarighetsgrad ska ocksa tas om hand och anvindas till bevatt-
och platser dir barnen sjilva kan forindra sin ning och vattenlek.
omgivning.
Byggstart sommaren 2025
En skolgard med zoner och mer grénska Sommaren 2025 stings skolgarden av nidr man
— Det nya skolgardslandskapet bygger pa en bérjar bygga de forsta delarna i det nya skol-
lugn och en mer vild zon. Hir ska finnas platser gardslandskapet. Anna Maria berittar mer:
for pedagogisk verksamhet, fysiska utmaningar, — Nir skolan startar igen kommer det vi e Stta BV AR RS
méojlighet till vila, olika typer av fantasi-, bygg- skapat under sommaren att finnas pé plats for e P
och spinningslekar. Allt detta ska vivas in i den eleverna. Det dr viktigt att barnen ser resultat, Vintyta, ki med trésits . > % A
omgjorda skolgérden, som utformas med fokus annars trotenar de. Arbetet fortsiteer i etapper i e
pd yngre barn och en variation av rérelseglidje. de kommande aren. . w dm/a
For ate f& plats med allt uppliter kommunens BT .
parkenhet mark till oss, s att vi kan utvidga Befintlig skogsdunge kompletteras Oppen/sluten vegetationss. Oppen vegetationss med  Mindre vegetationss som
med ett genomskinligt buskskikt for Buskar héngnas in fér att skapa fokus pa lek och aventyr. flerstammiga mindre trad.
skolgirden, forklarar Anna Maria. att skapa fler rumsligheter och plat- volym, genomgangar och lek. Uppstammade trid, helt  Dans- och sittflak integrerat.
ser fér exempelvis uteklassrum och God genomsikt, majoriteten genomsiktligt med mark-
hangytor. uppstammade trad. material av sittaligt traflis.
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HALLBARHETSARBETE

Familjefest pa
Vivallakullen

| maj arrangerade Vasterporten och Sérbybacken en familjedag vid Vivallakullen med lek,
upptradanden och aktiviteter. Evenemangetlockade manga barnfamiljer och ungdomar
och arendelav ettlangre samarbete for att skapa meningsfulla aktiviteter i Vivalla.

Visterporten, tillsammans med Sérbybacken,
anordnade i maj en solig familjedag vid
Vivallakullen. Barnen fick bland annat prova
pa ponnyridning, se en trollkarl upptrida, delta
i skattjakt och 1plopp. Foreningar frin omra-
det stod for korvgrillningen. Intresset for famil-
jedagen blev vildigt stort, med stor uppslutning
av barnfamiljer och ungdomar.

Sedan négra ar tillbaka samarbetar Vister-
porten och Sorbybacken for att skapa aktiviteter
for barn och unga i Vivalla. Under aren har
man bjudit in till flera akeiviteter vid Sorby-
backen, men sedan tv4 ar tillbaka arrangerar
man aktiviteter i Vivalla for act fi andra barn
och ungdomar att uppticka det fina i Vivalla.
Ett lyckat initiativ som uppskattas av barn och
ungdomar i olika aldrar.

s8/26 Vasterporten Fastigheteri Orebro AB | Arsredovisning 2024



HALLBARHETSARBETE

Meningsfull praktik
med snallhetifokus

Vasterporten erbjuder praktik for att stétta méanniskor pavagini
arbetslivet. Satsningen fortsatter 2025 med fler samarbeten och

en starkt handledargrupp.

Att ta emot praktikanter ir en viktig del i Vister-
portens arbete med social héllbarhet. Det hand-
lar om att hitta nya vigar mot arbetsmarknad,
integration och trygghet for minniskor som av
olika anledningar behéver lite extra stéttning.

Janne Olsson arbetar som praktiksamord-
nare pd Visterporten.

— Minniskor som kommer till oss har vil-
digt olika livssituationer. Gemensamt ér att de
star lingt ifrin arbetsmarknaden.

Det primira malet ir inte att prakcikanterna
ska komma ut i arbete, utan att de ska fatta
tycke for ndgonting. De ska fi ett intresse, oav-
sett om det handlar om tridgirdsskotsel, snick-
eri, milning eller blommor.

— Viir en arbetsplats och alla jobb vi utfor
ir pa riktigt. Manga fastnar och tycker att det dr
jateeroligt. I &r har vi haft cirka 35 praktikanter,
och vi 4r vildigt néjda. Alle vi gor bygger pa
frivillighet, och det funkar. I december 2024
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anstillde vi Therese, en fastighetsskotare som
dven har pedagogisk bakgrund, som forstirker
vart team av duktiga handledare.

Ansvar och stolthet

Planen for Visterporten ir att fortsitta i samma
anda och utveckla praktiksatsningen. Fokus
ligger pa att lira ut noggranhet, att inte ha for
brattom. Man vill att alla praktikanter som
kommer till Visterporten ska kinna ansvar och
vara stolta 6ver jobbet de gér. Det ska vara en
tillaitande miljé dar det ér okej att tinka tvirtom
ibland.

— Titta pa Vivalla centrum. Alla sa att det
inte var ndgon id¢é att plantera s& mycket dir,
det blir inda bara férstort. Vi valde istillet att
plantera extra mycket blommor och placera ut
binkar och planteringsurnor. Inte en blomma
forsvann! Nu kallas det for "vardagsrummet” for

att det dr s trevligt och fint, berittar Janne glatt.

Nolltolerans mot elakhet
Visterporten borjar varje morgon med samling
klockan sju dir arbetet som ska goras under
dagen férdelas ut, och det kollas av hur alla mar.

— Jag vill att bade Visterporten och OBO
ska bli de mest tillaitande och utvecklande
arbetsplatserna i hela stan. Det viktigaste hos oss
ir att man ska vara snill, elakhet och otrygghet
har vi nolltolerans mot. Om man har blivit
mobbad eller varit utsatt for trikiga saker pd
andra arbetsplatser sa ir det si viktigt att vara
omgiven av snilla medarbetare! Vi vill hjilpa till
att f& minniskor att kinna tillit och sjilvfortro-
ende. En bieffeke 4r act det ocksé dr fantastiske
bra ur ett samhillsekonomiske perspektiv, kon-
staterar Janne.

Under 2025 kommer Visterporten att fort-
sitta samma satsning, och dven utdka samarbetet

med OBO.

"Vésterporten och OBO ska
bli de mest tillatande och
utvecklande arbetsplatserna
i hela stan."

Janne Olsson
Praktiksamordnare
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HALLBARHETSARBETE

Relationer ardet
viktigaste i jobbet

Sedan april 2024 ar David Gelinder ny verksamhetsutvecklare

pa Vasterporten, med social hallbarhetifokus. | Vasterportens
uppdrag ingar att bidra till att skapa arbetstillféllen, métesplatser
och en meningsfull fritid i de vastra stadsdelarna. Dar har han som

verksamhetsutvecklare en nyckelroll.

— Det ir en helt ny roll med uppdrag att innu
mer utveckla Visterportens arbete med att stirka
de vistra stadsdelarna, férklarar David.

I rollen ingdr att vara lyssnade, skapa rela-
tioner och driva projekt — som verksamhetsut-
vecklare har han kontakt med en rad olika intres-
senter. I Vivalla dr det bland annat féreningar,
foretag, lokalhyresgister och moskén. Han har
ocksé ett nira samarbete med partnerskapets
representanter.

Att forstirka det goda
I Vivalla pigar nirmare nittio olika projekt och
aktiviteter, men alla aktorer 4r inte medvetna om
varandras insatser.

David menar att Visterporten kan fungera
som ett kitt i stadsdelen:

— Det sker manga goda saker i omradet och vi
vill forstirka det bra som redan gors. Jag forsoker
lyssna in och tipsa om samarbeten, dir man kan
stotta varandra.

Ett konkret exempel dr samarbetet mellan
Visterporten och moskén. Under diskussioner

om hur omréddet kan stirkas lyftes den skripiga
sophanteringen fram.

— D4 kom moskén med initiativet att de
kunde hjilpa till atc himta de boendes grovsopor,
bara OBO ordnade en slipkirra. Dirfor inledde
vi ett samarbete med Freetrailer, och nu finns tva
sldp i Vivalla. En gang i mdnaden anvinds de av
moskén, men de kan 4dven bokas av boende f6r en
lag kostnad.

Hyresgéaster som skapar mervarde
Visterporten vill stirka stadsdelarna tillsammans
med, och genom, sina lokalhyresgister.

Ett bra exempel ir samarbetet med Orebro lins
fotbollfsrbund (OLFF), dir en tidigare padelhall
nu byggs om till en inomhushall f6r fotboll.

— Vi vill bida att foreningar och spelare frin
hela Orebro ska kunna anvinda den, s att arenan
blir en métesplats over stadsdelsgranser. Vi tror pa
en meningsfull fritid dar rérelsegladje star i cen-
trum, sdger David.

Samarbetet med OLFF ir en del av Visterpor-
tens bredare strategi — att féretag och andra aktorer
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HALLBARHETSARBETE

"Det sker manga goda saker i
omradet och vi vill férstarka det

bra som redan gérs."

tillsammans moter utmaningar i stadsdelen.

— Genom att erbjuda nagot bra kan vi fa fler
ate vilja bort daliga motesplatser till forman for
goda.

Ungdomars utveckling i fokus

Att ge ungdomar majligher att vixa och utvecklas
ir ocksd en del av Visterportens arbete. Tillsam-
mans med OBO Vivalla har vi under flera ar
drivit Vivalla ungdomsparlament, som nu utveck-
lats till en ledarskapsakademi. Hir deltar 18 ung-
domar, de flesta tidigare sommarjobbare.

— Syftet 4r att ge deltagarna verkeyg for att
utvecklas, bide som individer och framtida
ledare. De far nya erfarenheter och kontakter
samtidigt som vi far ta del av deras erfarenheter
och syn pa sin stadsdel, siger David.

Under hésten har akademin haft criffar pa
olika teman och fatt mota lokala féretagare, som
har delat med sig av sina erfarenheter kring hur
man soker jobb pa ett professionellt sitt och vad
som kriivs pa en arbetsplats.

Négra ungdomar har ocks fatt extrajobb
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genom initiative, till exempel vid arbetsmark-
nadsdagen i Vivalla centrum.

Trygghet genom samarbete

Att 6ka tryggheten i de véstra stadsdelarna ar
ocksa en fraga pa Davids bord. Mélet 4r att stirka
skyddsfaktorer, som meningsfulla fritidsaktiviteter
och fler vuxna forebilder.

— I det arbetet 4r vi minga som samarbetar:
polis, fritidsgard, filtassistenter, kommunen och
vi ska komplettera varandra. Vad behdver vi veta
om varandras arbete for att géra mest och bist
nytta?

En viktig resurs i Visterportens trygghetsar-
bete ir trygghetsvirdarna i Vivalla och i Varberga/
Oxhagen. Framéver kan deras uppdrag utvecklas
for att insatserna ska bli innu mer betydande for
minniskor och omriden.

— Vi ska fokusera pé de insatser ddr vi gor
mest skillnad, avslutar David.

Mycket néjda med samarbetet kring den nya inomhushallen &r Christian Lundell,
OLFF, Johan Ringaby, OLFF, Dayid Gelinder, Vasterporten, Annsofie Erlingmark,
Vasterporten och Bjérn Aurell, OLFF.

L
VIVAL
NGDOMS
PARLAMENT
Valkomna il

Ledarskapsakademin 2024
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Hudda, Sowda, Anastasia och Hubeyda
jobbade tillsammans med David pa
arbetsmarknadsdagen i Vivalla centrum.

Josefine Arenius var en av talarna pa
temat ledarskap for Vivalla-ungdomarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Vis- Personal Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning
terporten Fastigheter i Orebro AB, organisa- Av moderbolaget hyrs tjdnster in for bolagets Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
tionsnummer 556004-8232, fir hirmed avge administrativa forvaltning. Fastighetsforvalt-
foljande berittelse dver verksamhetsaret 2024. ningen hanteras av personal anstillda av Vister- FLERARSJAMFORELSE
porten AB.

Allmént om verksamheten Ekonomisk éversikt, belopp i tkr 2024 2023 2022 2021
Visterporten Fastigheter i Orebro AB igs till Kunder och marknad Nettoomsttning 79 205 71777 71 560 60 611
100 procent av OrebroBostéd?r AB, organisa- Bolagets bestand hyrs ut till Orebro kommun, Driftnetto 40700 40 396 35077 30394
tionsnummer 556334-8449. OrebroBostider koncernbolag och externa aktdrer. Efterfrigan pa S 11051 - T o
AB igs till 100 procent av Orebro Ridhus AB, bolagets fastigheter har under verksamhetsaret esultateftertinansnetto
som i sin tur 4gs av Orebro kommun till 100 varit fortsatt gOd och vakansen [ég Balansomslutning 498 855 494 855 483 312 471 488
procent. Soliditet % 19,5 20,0 19,9 18,5

Bolaget har till indamal att 4ga, forvalta, Finansiering Avkastning pa eget kapital % 11,4 10,3 112 9.8
utveckla och dverlita fastigheter for ate tillgo- Bolagets laneskuld uppgar per 2024-12-31 till Avkastning pé totalt kapital % 54 20 36 32
dose behovet av affirs- och verksamhetslokaler 355,0 (355,0) mkr. Lanen 4r enbart upptagna i A A
. .. .. 2 .. gt Direktavkastning % 9,0 56 8,0 7.3
i Orebros vistra stadsdelar for kommunen, svensk valuta. Arets rintekostnader uppgar till
niringslivet och nyforetagare. 9,9 (8,2) mkr. Laneportf6ljens rintebindnings- Definitioner: se not 5

Visterporten ska i samverkan med Orebro tid 4r 4 (2) 4r. Portfoljens snittrinta per den 31
kommun och andra aktorer bidra till att fler december 2024 uppgick till 2,39 (2,15) procent.
arbetstillfillen skapas i de vistra stadsdelarna Bolagets upplining finansieras genom Soalolisr
samt att minniskorna som bor dir blir aktiva i Orebro kommun vilka ansvarar for att siker-
utvecklingen av sina niromriden. Bolagets site stilla bolagets lanebehov. Sikring av rinterisk 25%
ir Orebro, redovisningsvaluta ir SEK. gors genom ranteswappar vilka hanterar rintebe- o

talningarnas kassaflodesrisk. Se vidare not 18.

Fastigheterna 155
Fastighetsbestandet bestdr av tva fastigheter i Vasentliga hdndelser 10%
Vivalla féretagsby, Vivallaskolan, Vivalla centru-  under rdkenskapsaret
manliggning, Langselein 12, Rorstromsilven Visterporten har ett uppdrag att verka for %
24-26, 28 och 34, Dicket 3, Spexet samt Vivalla  utveckling av dom vistra stadsdelarna. Fastig- 0%
IP hetsbestandet och verksamheten ir i stora delar 2024 2023 2022 2021 2020

Under 2023 férvirvades tidigare padelhall lokaliserad till Vivallaomradet.
som tillsammans med svenska forbollsférbundet
kommer stillas om till inomhusfotbollsarena.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Under 2023 har tvé fastighetsférvirv genom-
forts utifrin bolagets strategi att vixa och
utveckla de vistra delarna av Orebro. Strategi
och arbete med att matcha dessa fastigheter
med limpliga hyresgister som dven bidrar till
social héllbarhet har pagitc under 2024. Pad-
elhallen blir en inomhusfotbollsarena och dven
spexet har en intressant hyresgist pa ging.

Visterporten jobbar aktivt med att skapa
trygghet och en meningsfull fritid for ungdo-
mar i de véstra stadsdelarna. Under négra ar
har ett trygghetsprojeke pagatt med CIP- och
VOX-virdar. CIP-virdarna arbetar frimst runt
Vivalla centrum och Vivalla IP, dirav "CIP".
VOX-virdarna arbetar i stadsdelarna Varberga
och Oxhagen, "VOX".

Under 2024 har verksamhetens arbete med
praktikplatser utvecklats. En allméinreparator
som ocksa arbetar som handledare bidrar till att
Visterporten kan fortsitta sitt arbete att skapa
forutsdttningar for personer som star lingt ifrén
arbetsmarknaden att fi en forsta rad i sitt CV.

Agardirektiv for Vasterporten
Fastigheter i Orebro AB

Agarna har for bolaget formulerat direktiv

for dess verksamhet, savil ekonomiska som
icke-ekonomiska. Dessa utgir i kommunens
langsiktiga ambitioner i hillbarhetsprogrammet
samt respektive drs Gvergripande strategier och

budget (OSB).

Beddmning av maluppfyllelse

Under éret har arbetet med att uppfylla dgar-
direktiven fortgatt, i savil bolaget Visterporten
Fastigheter i Orebro AB som i moderbolaget
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OrebroBostider AB. Styrelsen bedémer att bola-
gets verksamhet pa ett andamalsenligt sdtc vil
overensstimmer med bolagets mal. Betriffande
vidare utvirdering av bolagets méluppfyllelse
samt OBO-koncernens arbete med avseende pi
detta i stort, hinvisas till drsredovisningen for
moderbolaget OrebroBostider AB.

Foérvantad framtida utveckling
samt vasentliga risker och
osédkerhetsfaktorer

Bolagets intikter dr sikrade genom en stor
andel langa hyresavtal. Efterfrigan pé bola-
gets fastigheter dr hog, och bolaget har en lig
vakansgrad. Som ett led i att vixa och utveckla
verksamheten pagér stindigt arbete med att
hitta nya mojliga affirer och alltid utifrin upp-
draget att utveckla hela omridet bade fastighets-
missigt och socialt.

El och vdrme ir tva betydande kostnads-
poster i bolaget. Hojda priser skulle paverka
bolagets kostnadsutfall och resultat. I bolaget
foreligger sévil en finansiell osikerhet genom
visentliga lineskulder och dirigenom bety-
dande rintekostnader. Rinterisken sikras
genom ranteswappar.

Bolaget har betydande fastighetsvirden som
vid svingningar pi marknaden paverkas. I sam-
band med arsbokslutet har en genomgéng gjorts
av bolagets fastighetsbestand och erforderliga
virdejusteringar beaktats.

Icke-finansiella upplysningar

Klimat och energi

Visterporten Fastigheter arbetar tillsammans
med 6vriga bolag i OBO-koncernen gemensamt

mot en utstakad firdplan till klimatneutralitet.
I denna har man identifierat vilka som ir de
storsta utslippen for foretagen och var man har
mojlighet att gora storst skillnad. For Visterpor-
ten Fastigheter innebir det huvudsakligen att
man arbetar med energiforbrukning i fastighe-
terna. Dir man manga 4r haft etc aktive arbete
som sedan intensifierats ytterligare med en
tvirfunktionell energiorganisation. Men dven
byggnation och renoveringar identifieras som
viktiga omraden att arbeta inom.

FORANDRING EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond Summa
Ingaende balans 2024-01-01 11000 18
Bundet eget kapital 2024-12-31 11 000 18 11018
) Balanserat resultat
Fritt eget kapital Overkursfond inkl arets resultat Summa
Ingaende balans 2024-01-01 10700 76874
Arets resultat -1344
Fritt eget kapital 2024-12-31 10700 75530 86230
Totalt eget kapital 97 248
Forslag till disposition av foretaget vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 86 230 460 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 86 230 460
Summa 86 230 460
Vad betréaffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 79 205 77 581
Bruttoresultat 79 205 77 581
Driftkostnader -32 698 -33122
Underhallskostnader -4132 -2 429
Fastighetsskatt -1675 -1 652
Av- och nedskrivning pa fastigheter 6 -16 147 -15 069
Bruttoresultat 24 553 25309
Administrations- och férsaljningskostnader -3998 -4.288
Rorelseresultat 7.8 20555 21021

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6375 6036
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -15 879 -14 852
Resultat efter finansiella poster 11 051 12 205

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade -11100 -6 000
Resultat fére skatt -49 6205
Skatt pa arets resultat 10 -1 295 -3161
ARETS RESULTAT 1344 3044
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Balansrakning

TILLGANGAR
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11,12 467 834 470973
Inventarier 13 5213 4611
Pagaende nyanlaggningar 14 6674 8944
479721 484 528
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 15 - -
Summa anlaggningstillgangar 479721 484 528
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 4681 5365
Fordringar hos Orebro kommun - 2
Aktuell skattefordran 1326 1189
Ovriga fordringar 1865 1182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 706 313
8578 8 051
Kassa och bank
Kassa och bank 1486 2276
Koncernkonto Orebro kommun 9070 -
10556 2276
Summa omséttningstillgangar 19134 10327
SUMMA TILLGANGAR 498 855 494 855
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital (1 000 aktier) 11 000 11 000
Reservfond 18 18
11018 11018
FRITT EGET KAPITAL
Overkursfond 10700 10700
Balanserat resultat 76874 73831
Arets resultat -1344 3044
86230 87575
97 248 98 593
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 500 500
500 500
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 18714 17 462
18714 17 462
Langfristiga skulder 18
Skulder till Orebro kommun 355000 355000
Ovriga skulder 293 293
355293 355293
Kortfristiga skulder
Skulder till Orebro kommun - 577
Forskott fran kunder 352 580
Leverantdrsskulder 8012 4003
Skulder till koncernféretag 11114 8081
Ovriga skulder 1029 2097
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 6593 7 669
27 100 23007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 498 855 494 855
s15/26



NOTER

Noter

Belopp i tkr dér ej annat anges.

NOT 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Ars-
redovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget har erhallit eller
kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt och varderas
till det verkliga vardet med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition
i resultatrékningen. Aktiedgartillskott redovisas som fritt eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i Andelar i koncernféretag hos givaren, i den
man nedskrivningen inte erfordras.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skill-
nader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade
reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheter att i framtiden anvénda skatte-
massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respek-
tive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gallande skattesatser resultatfrs i den period férandringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom
en 6verskadlig framtid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar
med tillagg for eventuella uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i
tillgangens redovisade varde. Utgifter fér [6pande underhall och repara-
tioner redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i for-
brukningen av betydande komponenter bedémts vara véasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilket skrivs av separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden for nyproduktion och storre om- och tillbyggnadsproduktion
aktiverats i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader for
internt nedlagt tid. Varje projekt varderas individuellt och projekt som
inte fullfoljs kostnadsférs omgaende da detta faststalls.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperi-
oder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Nyttjandeperioden kan komma att justeras da statusbesiktningar av
byggnaderna sker [6pande.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till

grund for avskrivningen fér byggnaderna:

Markanlaggning
Markinventarier
Stomme

Tak

Fasad
Stomkomplement
Byggnad invandigt
VVS-installationer
Elsystem

Tele- och datasystem
Transport

Styr och 6vervakning
Byggnadsinventarier

Hyresgastanpassning

20 ar
8ar

100 ar
30-45 ar
35-100 ar
40 ar
20-50 ar
25-50 ar
20-40 ar
15ar
15-30 ar
15ar
8ar

8ar

For 6vriga materiella anlaggningstillgangar (maskiner och inventarier)
sker avskrivning enligt plan beraknat pa ursprungliga anskaffningsvar-

den och baseras pa tillgangens nyttoperiod (3-20 ar).

Maskiner

Inventarier, verktyg och installationer
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NOTER

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en till-
gangs varde ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation
finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde. Om &tervinningsvardet un-
derstiger det redovisade vardet gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjande-
vardet beradknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands &r fore skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de
risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om
de skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar
att leasingavgiften inklusive forsta forhojd forstagangshyra kostnadsfors
i resultatrékningen linjart ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Finansiella tillgéngar

Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillfallet till an-
skaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar
varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstill-
fallet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar
och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvéarde. Rantekostnader
periodiseras och resultatfors éver 16ptiden. Da samtliga |an fran kom-
munen vid férfallotidpunkt forlangs klassificeras lanen i sin helhet som
langfristiga skulder.
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Sé&kringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation
mellan sékringsinstrumentet och den sdkrade posten som &verensstam-
mer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sakrings-
férhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sé&kring av rénterisk

Rénteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetalningar
pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig rénta och
upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den eko-
nomiska inneborden av sékringen och skulden &r densamma som om
skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakrings-
férhallandet inleddes.

Avsiéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal
eller informell férpliktelse till f6ljd av en intraffad handelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta
uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningen omprévas varje balansdag.

NOT 2 Koncernuppgifter

Foretaget &gs till 100 procent av OrebroBostader AB, organisationsnum-
mer 556334-8449 med séte i Orebro. OrebroBostader AB 4gs till 100
procent av Orebro Radhus AB, organisationsnummer 556005-0006
med site i Orebro. Orebro Radhus AB &gs av Orebro kommun till 100
procent.

Orebro Radhus AB upprittar koncernredovisning fér den Gversta
koncernen.

NOT 3 Uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper ba-
seras pa bedémningar och uppskattningar om framtiden. Antaganden
som innebar en risk fér vasentliga justeringar under kommande ar har
gjorts avseende materiella anldggningstillgangar, fastigheter.

For materiella anlaggningstillgangar, fastigheter, har uppdelning i
komponenter gjorts i de fall skillnaden i nyttjandeperiod mellan de
olika komponenterna ar vasentlig. Det bokférda vardet pa fastigheten
har, vid ingangen till K3, fordelats enligt respektive komponents andel
av det bedémda vardet.

| samband med arsbokslutet bedéms huruvida det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs verkliga varde understiger bokfort varde. Om
en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde. | de
fall det inte gar att berdkna en tillgangs atervinningsvarde beraknas
dtervinningsvardet for hela den kassagenererande enheten som
tillgangen tillhor.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjande-
vardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avytt-
ras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds &r fére skatt
och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde
och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som lag till grund fér berdkningen av atervinnings-
vardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

NOT 4 Vasentliga héandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har agt rum efter balansdagen fram till och
med dagen for arsredovisningens datering.
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NOT 5 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Resultat fore avskrivningar pa fastigheter

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster/genomsnittligt eget kapital
Avkastning pa totalt kapital: Resultat fore finansiella kostnader/genomsnittlig balansomslutning
Direktavkastning: Driftnetto/genomsnittligt bokfort varde pa fastigheterna

NOT 6 Av- och nedskrivning pa fastigheter

2024 2023
Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar -16 147 -15 069
-16 147 -15 069

NOT 7 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstallda 2024 2023
Mén 13 1"
Kvinnor 5 6
Totalt 18 17
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar 2024-12-31 2023-12-31
Mén 7 7
Kvinnor 1 1
Totalt 8 8
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Loner och andra ersattningar samt sociala

kostnader, inklusive pensionskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Loner och ersattningar 8320 8161
Sociala kostnader 3294 2931
(varav pensionskostnad) (456) (283)

Loner och andra ersattningar férdelade mellan

styrelseledamé&ter m fl och 6vriga anstallda 2024 2023
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och vd anstéllda och vd anstéllda
Loner och andra erséttningar 351 7 969 247 7914
(varav tantiem o.d.) (-) (-) (-) (-)

Bolagets VD uppbar [6n i moderbolaget. For styrelsen finns inga avtal om pension eller avgangsvederlag.
For 6vriga ledande befattningshavare i bolaget finns inga avtal avseende avgangsvederlag.

Under aret har bolaget erhallt [6nebidrag om 3 903 (4 883) tkr.

Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2024 2023
EY
Revisionsuppdrag 50 51

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning samt revision och annan granskning
utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora

samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
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NOTER

NOT 8 Operationell leasing

NOT 10 Skatt pa arets resultat

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare 2024-12-31 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar - 1065

Mellan ett och fem ar - 1687

Senare an fem ar - -

- 2752

2024 2023

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 299 312

Posten avser foretradelsevis leasing av moduler till idrottsanlaggningen samt kontorsutrustning.

Leasingavtal dar foretaget &r leasegivare 2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 70895 50 586

Mellan ett och fem ar 168 451 81106

Senare an fem ar 2819 15828
242 165 147 520

Posten avser hyresavtal férdelat utifran kontraktslangd samt hyreskontrakt av mébler och IT-utrustning.

NOT 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rantekostnader, 6vriga -14 436 -13592
Borgensavgifter -1443 -1 260
-15 879 -14 852
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2024 2023
Aktuell skattekostnad -43 -49
Uppskjuten skatt -1 252 -3112
-1 295 -3161

Avstiamning av effektiv skatt 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -49 6205
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6 % 10 20,6 % -1278
Ej skattepliktiga intakter 12,2 % 6 -
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 % - -0,3 % 16
Ej avdragsgilla réntor -1361,2% -667 8,3% -513
Ej utnyttjat underskottsavdrag 0,0 % - -1,2% 75
Bokféringsmassiga avskrivningar pa fastigheter -6787,8% -3326 50,0 % -3104
Skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter 5900,0 % 2891 -44.5 % 2763
Skattemassigt underhall 2214,3% 1085 321 % 1992
Skatteeffekt av nedskrivning fastighet 0,0% - 0,0% -
Temporéra skillnader fastigheter (uppskjuten skatt) -2 555,1 % -1 252 50,2 % -3112
Skatt hanforlig till tidigare ar -85,7 % -42 0,0% -
Redovisad effektiv skatt -2642,7 % -1295 50,9 % -3161
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NOTER

NOT 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 573071 525309
Nyanskaffningar - 25099
Omeklassificeringar 14 839 22 663
Vid arets slut 587 910 573071
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets boérjan -99 498 -84 428
Omeklassificeringar -2 263 -
Arets avskrivning -16 146 -15070
Vid arets slut -117 907 -99 498
Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets boérjan -2 600 -2 600
Omeklassificeringar 431 -
Under aret aterférda nedskrivningar - -
Vid arets slut -2169 -2 600
Redovisat varde vid arets slut 467 834 470973
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 50 221 50039
Redovisat varde vid arets slut 50 221 50039

Samtliga byggnader ar fullvardesférsakrade och beldgna pa mark med dganderatt.
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NOT 12 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga varden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 787 228 696 685
Vid arets slut 756 159 787 228

Verkligt vérde

Verkligt vérde har bedémts via en intern modell fér avkastningsvardering och dar férvantade framtida drift-
nettodverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens slut nuvérdeberaknats med en kalkylranta under 10
ar. Vasterporten Fastigheter i Orebro ABs fastigheter har delats in i fyra vardeomraden. 2025-ars hyresniva
har anvants i vérderingen medan drift- och underhallskostnader ar marknadsanpassade till en langsiktig
niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, sa kallad vakans som férekommer ar ocksa langsiktigt
bedémt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader, inflation, hyresutveckling, drift- och underhallsut-
veckling samt direktavkastningskrav har erhallits fran de utomstaende oberoende varderingskonsulterna
Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt granskat den vérderingsmodell som anvénts. Fastigheter som hor till
en grupp av liknande objekt kan portféljvarderas om det forekommer stora skillnader pa marknadsvarde i
forhallande till bokférda varden. Detta for att minska justeringar av vérden 6ver resultatrakningen nér goda
marginaler finns i portféljen av homogena objekt.

Fastigheternas verkliga varde uppgick vid tidpunkten 2024-12-31 till 756 (787) mkr,
vilket motsvarar 9 206 (9 704) kr per kvadratmeter.

Féljande antaganden ligger till grund f6r varderingen

Inflation* 2,0 % per ar
Kalkylrénta (Direktavkastning + inflation) 7,50-8,50 %
Direktavkastningskrav, lokaler* 5,50-6,50 %
Drift- och underhéllskostnader*, kommersiella lokaler 235-525 kr/kvm
Drift- och underhallsutveckling* 2,0 % per ar
Langsiktig vakans, lokaler* (ekonomisk) 2,0 %-8,0 %
Langsiktig hyresutveckling* 2,0 % per ar

* Newsec AB
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NOTER

NOT 13 Inventarier

NOT 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Ackumulerade anskaffningsvarden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 8299 8061
Nyanskaffningar 1299 448
Avyttringar och utrangeringar = -210
9598 8299
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -3688 -3082
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 210
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -697 -816
-4 385 -3 688
Redovisat varde vid arets slut 5213 4611
NOT 14 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 8 944 16 085
Omeklassificeringar -14 839 -22 663
Investeringar 16 674 15522
Kostnadsfort -4 105 -
Redovisat varde vid arets slut 6674 8944
NOT 15 Uppskjuten skattefordran
Ackumulerade anskaffningsvarden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 241
Aterféring under &ret - -241

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Beraknad pa underskottsavdrag.
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2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta 106 269
Ovriga poster 600 44
706 313
NOT 17 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 17 462 14592
Avsattningar under aret 1252 2870
Vid arets slut 18714 17 462
Berdknad pa temporéra skillnader avseende byggnader och mark.
NOT 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder, skuldférd stampelskatt 293 293
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till Orebro kommun 355000 355000
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NOTER

NOT 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 2604 3214
Upplupna personalrelaterade poster 1266 1015
Ovriga poster 2723 3440
6593 7 669

NOT 20 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser

Fastigo ansvarsbelopp 164 157

NOT 21 Vinstdisposition

Férslag till disposition av féretaget vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 86 230 460 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhGrande noter.
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86230 460

Summa 86 230 460

Orebro den dag som framgar av respektive elektronisk underskrift

Eva-Lena Jansson Hakan Jacobsson
Ordférande
Kamran Kabinejad Mats Hammarlund
Yusuf Abdow Petra Karlsson Ekstrom

Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som
framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Per Modin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Visterporten Fastigheter i Orebro AB, organisationsnummer 556004-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Visterporten Fast-
igheter i Orebro AB for rikenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.
Bolagets drsredovisning ingdr pa sidorna 12-22 i detta dokument.
Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Visterporten Fastigheter i Orebro ABs finan-
siclla stillning per 31 december 2024 och av dess finansiella resul-
tat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir obero-
ende i forhallande till Visterporten Fastigheter i Orebro AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren f6r beddmningen av bolagets forméga att
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fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiske alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att rsredo-
visningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller véira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for vér revision for att utforma gransknings-

atgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nigon visent-
lig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning av
Visterporten Fastigheter i Orebro AB for rikenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhéllande till Visterporten Fastigheter i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ir tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sé att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
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kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vésentligt
avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var pro-

fessionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vir
elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor
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STYRELSE

Vasterportens styrelse

Eva-Lena Jansson
Ordférande

Hakan Jacobsson
Ledamot

Kamran Kabinejad
Vice ordférande

Mats Hammarlund
Ledamot

Yusuf Abdow s
Ledamot ) Kawran
Calle Andersson
Suppleant
George Afram
Suppleant

Nisvet Okanovic
Suppleant

TJANSTEPERSONER

Petra Karlsson Ekstrom *
Vd

Carl-Johan Baatz

Vice vd

Peter Hovlund
Verksamhetschef

Oliver Hagvall
Sekreterare

Annsofie Erlingmark
Gruppchef férvaltning

*Tilltradde den 19 augusti 2024, da hon
eftertrddde Ulf Rohlén.

Aanzotie
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